UMOWA NAJMU NR ........ /2025

zawarta w dniu ........ceeeerveveeveeenene. Foku pomiedzy:

Miastem Stupsk, z siedzibg w Stupsku przy Placu Zwyciestwa 3, NIP 8391005507, REGON 770979625, w
imieniu i na rzecz ktérego dziata Zarzad Infrastruktury Miejskiej w Stupsku, 76-200 Stupsk ul. Artura
Grottgera 13

zwanym w dalej ,,Wynajmujacym",

reprezentowanym przez:

zwanym dalej ,Najemca”.
w rezultacie dokonania przez Wynajmujgcego wyboru oferty Najemcy w drodze przetargu ograniczonego
pisemnego, opublikowanego na stronie internetowej www.zimslupsk.pl.

§1.

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze na podstawie Zarzgdzenia Nr 892/ZN/2023 Prezydenta Miasta Stupska z
dnia 30 listopada 2023 r., administruje lokalem uzytkowym o powierzchni 43,1 m” potozonym przy ul.
Towarowej 10 w Stupsku, budynek oznaczony w ewidencji gruntéw i budynkéw numerem 3632
posadowionym na dziatce gruntu nr 335/71, potozonej w obrebie nr 0006 Miasta Stupska, zwanym
dalej Lokalem.

2. Lokal zostat przeznaczony do najmu na podstawie Zarzadzenia nr 97/2IM/2024 Dyrektora Zarzadu
Infrastruktury Miejskiej w Stupsku z dnia 15.11.2024 r.

3. Najemca o$wiadcza, ze przedmiot najmu bedzie wykorzystywany z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej zgodnie z przedstawiong ofertg przetargows .

§2.

1. Wynajmujacy oddaje w najem lokal uzytkowy okreSlony w & 1 wust. 1 zgodnie
z zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej umowy, tj. rzutem lokalu okresdlajacym rozmieszczenie
pomieszczen.

2. Whydanie lokalu Najemcy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.

3. Umowa zostaje zawarta od dnia ........c.eccoevececrrrevicnnnnnne. NA €Zas nieckreslony.
§3.
1. Najemca zobowigzany jest ptaci¢ miesieczny czynsz Wynajmujgcemu w wysokosCi ...coencemsennnnees 24
(stownier.....coonu.e.e. ...zfotych 00/100) plus nalezny podatek VAT w wysokosu

okreslonej przeplsaml Ustawy o] podatku od towardw i ustug w terminie do 10-go dnia kazdego
miesiaca z doliczeniem odsetek ustawowych w przypadku zwtoki.

2. Najemca zobowigzany jest do uiszczenia optat za dostawe wody oraz odbidr Sciekdw zgodnie z odczy-
tami wskazan podlicznika zuzycia wody i odprowadzania sciekow dla lokalu, rozliczanych na podsta-
wie wystawionych przez Wynajmujgcego faktur VAT, w okresach miesigcznych rozliczanych do 10
dnia miesigca nastepujacego. Ptatnos¢ zgodnie z terminem wskazanym na fakturze na rachunek Wy-
najmujacego. Stawki optat za zuzytg wode i odprowadzane Scieki ustala sie na podstawie umoéw i
faktur VAT wystawionych przez dostawcow, powiekszone o aktualng stawke VAT.

3. Najemca zobowigzany jest do uiszczenia optat za dostarczong energie elektryczng zgodnie z odczyta-
mi wskazan podlicznika energii elektrycznej dla lokalu, rozliczanych na podstawie wystawionych
przez Wynajmujgcego faktur VAT, w okresach miesiecznych rozliczanych do 10 dnia miesigca naste-
pujacego. Ptatno$¢ zgodnie z terminem wskazanym na fakturze na rachunek Wynajmujgcego. Stawki
opfat za zuzytg energie elektryczng ustala sie na podstawie uméw i faktur VAT wystawionych przez
dostawcow energii elektrycznej, powiekszone o aktualng stawke VAT.
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Najemca zobowigzany jest do uiszczenia optat za dostarczong energie cieping. Wysokosé opfaty usta-
la sie na pod stawie: iloczynu aktualnych stawek wskazanych w biezacej fakturze gestora sieci i ilosci
zuzytej energii cieplnej okreslonej jako procentowy udziat kubatury Lokalu do kubatury ogélnej bu-
dynku, tj. 3 %. Opfata rozliczana na podstawie wystawionych przez Wynajmujacego faktur VAT, w
okresach miesiecznych rozliczanych do 10. dnia miesigca nastepujacego. Ptatnos¢ zgodnie z termi-
nem wskazanym na fakturze na rachunek Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzany jest rowniez do wptaty jednorazowej kaucji w wysokosci 100% czynszu netto

TR zt (stownigi..cciveie e ztotych 00/100) z doliczeniem obowigzujgcego
podatku VAT w terminie do ....cooevirrvsvnenenne. N@ rachunek bankowy Wynajmujacego prowadzony
W...... onr

Wpflaty optat okres$lonych w ust. 1, 2, 3 i 4 niniejszego paragrafu nalezy dokonywa¢ na rachunek
bankowy Zarzadu Infrastruktury Miejskiej w Stupsku wskazany na fakturze.

Najemca zobowigzany jest do zawarcia stosownych uméw niezbednych do prowadzenia dziatalnosci
oraz umowy na wywoéz odpadéw komunalnych.

Czynsz o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu podlegaé bedzie corocznej waloryzacji do 15
lutego kazdego roku kalendarzowego, z mocg obowiazywania od 1 stycznia danego roku w oparciu o
$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanych za poprzedni rok
publikowany przez Prezesa Gltownego Urzedu Statystycznego. W przypadku zaprzestania ogfaszania
wskaznika lub przyjecia ujemnego wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych, czynsz
najmu pozostaje w dotychczasowej wysokosci. Powyzsza zmiana nie wymaga sporzadzania aneksu do
niniejszej umowy.

§4.
Kaucja o ktérej mowa w & 3 ust. 5 nie podlega oprocentowaniu i stanowi zabezpieczenie dla
Wynajmujacego w przypadku nie uiszczenia naleznosci wynikajgcych z realizacji umowy. Kaucja
zostanie zaliczona na poczet powstatych zalegtosci.
Z chwilg zwrotu lokalu na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego kaucja zostanie pomniejszona:
a) o kwote ewentualnego zadtuienia (w tym rocznego rozliczenia kosztdw niezaleznych od
Wynajmujgcego),
b} o kwote niezbedng do przywrdcenia przedmiotu najmu do stanu co najmniej niepogorszonego,
przywracajgcego lokal do uzytku.
Po rozliczeniu kaucji o kwoty, o ktérych mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, kaucja zostanie
zwrécona Najemcy.

§5.
Najemca oswiadcza, ze stan techniczny lokalu jest znany, a wszelkie zmiany oraz prace remontowe i
adaptacyjne zwigzane z przystosowaniem lokalu do potrzeb prowadzonej dziatalnosci okreslonej w §
1 ust. 3, wykona Najemca, po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego, na wlasny koszt, bez prawa
domagania sie od Wynajmujgcego zwrotu poniesionych z tego tytutu kosztow.
W czasie trwania umowy najmu, Najemca zobowigzany jest, po uzyskaniu pisemnej zgody
Wynajmujgcego, do dokonywania na wtasny koszt biezacych remontéw i napraw lokalu niezbednych
do utrzymania go w nalezytym stanie technicznym, a w szczegélnosci:
1) malowania pomieszczei;
2) naprawy tynkéw $cian i sufitow;
3) wykonania napraw i biezgcej konserwaql urzadzen wewnatrz lokalu oraz ich wymlany,
4) konserwacji i naprawy podtég, posadzek, wykfadzin podtogowych;
5) naprawy i konserwacji $ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych w pomieszczeniach,
w ktdérych sg zamontowane;
6) biezgcej konserwacji i remontow stolarki okiennej i drzwiowej;
7) naprawy | wymiany elementéw $lusarki budowlane;j;
8) wymiany osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznych z wylaczeniem wymiany
przewodow;



9) konserwacji, naprawy i wymiany mis klozetowych, zlewéw (umywalek) wraz z syfonem, baterii i
zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych;

10) usuwania niedroznosci przewoddéw odptywowych od urzgdzen sanitarnych;

11) usuwania wszelkich szkdd powstatych z jego winy;

12) utrzymania lokalu i jego otoczenia w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym.

Do lokalu uzytkowego sy doprowadzone przyfacza: wodne, kanalizacyjne, elektryczne, centralnego

ogrzewania/gazowe oraz wentylacyjne.

Najemca jest zobowigzany do wykonania we wiasnym zakresie i na wlasny koszt w wynajmowanym

lokalu nastepujgcych czynnosci:

1) montazu podlicznika wodociggowego;

2) wykonanie petnego wyposazenia obiektu w sprzety, meble i inne niezbedne do prowadzenia
dziatalnosci;

3) uzyskanie decyzji pozwolenia na uzytkowanie.

Najemca ponosi petng i wylaczng odpowiedzialnos¢ za spetnienie wszelkich przewidzianych prawem

warunkéw prowadzenia dziatalnosci w zajmowanym lokalu, dotyczacych ochrony przed zagrozeniem

2ycia i zdrowia ludzkiego, a takze innych warunkow okredlonych w przepisach sanitarnych,

przeciwpozarowych, bezpieczeristwa i higieny pracy, ochrony mienia oraz ochrony srodowiska, a takze

innych powszechnie obowiazujacych przepiséw prawa.

Najemca jest zobowigzany uzgodni¢ wyglad ewentualnej reklamy zamieszczonej w witrynie okiennej z

Woydziatem Polityki Przestrzennej Urzedu Miejskiego w Stupsku.

Najemca zobowigzany jest utrzymywac zajmowane pomieszczenia we wilasciwym stanie technicznym

poprzez wykonanie biezgcych napraw i konserwacji.

Obowiazki okreslone w ust. 2 winny by¢ wykonane w okresach gwarantujgcych state utrzymanie

pomieszczerh w nalezytej czystosci, we wiasciwym stanie technicznym, zgodnie z przepisami bhp i p.

poz.

Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia lokalu w szczegélnosci w zakresie kradziezy, dewastacji,

pozaru, zalania i innych zdarzen losowych w ciggu miesigca od dnia zawarcia niniejszej umowy i

niezwtocznie przekazania Wynajmujgcemu kopii zawartej umowy ubezpieczeniowe;j.

§6.
Najemca nie moze, bez pisemnej zgody Wynajmujacego, odda¢ lokalu osobie trzeciej do uzywania.
Wynajmujacy jest uprawniony do dokonywania kontroli lokalu w celu sprawdzenia czy Najemca w
sposdb nalezyty i prawidfowy wywigzuje sie z postanowien niniejszej umowy. Kontrole przeprowadza
sie w obecnosci Najemcy.
W przypadku potrzeby montazu reklamy lub szyldu na elewacji budynku, w ktérym znajduje sie lokal
uzytkowy, Najemca zobowigzany jest bezwzglednie uzyska¢ pozytywna opinie Wydziatu Polityki
Przestrzennej Urzedu Miejskiego w Stupsku.

§7.

Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia,

dokonanym na koniec miesigca kalendarzowego.

Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku, gdy

Najemca:

1) bedzie uzywac przedmiotu uzyczenia niezgodnie z jego przeznaczeniem;

2) spowoduje znaczne pogaorszenie jego stanu technicznego;

3) zalega z optatami okreslonymi w § 3 ust. 1 oraz ust. 2,3 i 4 za okres 2 miesiecy;

4) prowadzi dziatalnos$¢ w sposéb uciazliwy dla sgsiaddw;

5) w terminie 30 dni od dnia otrzymania pisemnego powiadomienia nie uiscit kaucji o ktérej
mowa w § 3 ust. 5 niniejszej umowy;

6) nie przyjat do stosowania zwaloryzowanego czynszu netto lub nowych stawek czynszowych
netto albo optat eksploatacyjnych;

7) nie uzyskat zgod stosownych instytucji i organdw publicznych wymaganych przepisami prawa
niezbednych do prowadzenia tego typu dziatalnosci;
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1.

8) nie uzyskat zgody lub akceptacji Wydziatu Polityki Przestrzennej Urzedu Miejskiego w Stupsku
dla zamontowania szyldu lub reklamy dziatainosci prowadzonej w lokalu lub na zmiane wygladu
wspomnianego szyldu lub reklamy a mimo to szyldy lub reklamy zostaty zamontowane;

9) nie przedtozyt Wynajmujgcemu kopii zawartej umowy ubezpieczenia;

§8.

1. Po zakonczeniu najmu Najemca jest obowigzany zwrdcic Wynajmujacemu lokal w stanie
niepogorszonym, jednakze nie ponosi odpowiedzialnosci za zuiycie lokalu bedace nastepstwem
prawidtowego uzywania.

2, Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie ruchome znajdujgce sie w pomieszczeniach
Najemcy.

§9.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 10.
Najemca zobowigzuje sie do powiadomienia Wynajmujacego o kaidorazowej zmianie miejsca swojej
siedziby. Skierowanie przez Wynajmujgcego korespondencji na ostatni podany przez Najemce adres
nastepuje ze skutkiem doreczenia.

§11.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 12,
Ewentualne spory powstatle na tle stosowania niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie sgd powszechny
wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§13
godnie z art. 13 ust. 112 RODO Wynajmujacy informuje, Ze:
Pani/Pana dane osobowe s3 przetwarzane zgodnie z przepisami rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oso6b fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO), jak réwniez zgodnie z ustawg o ochronie
danych osobowych z dnia 10 maja 2018 r. oraz przepisoéw szczegdlnych.
Regulacje RODO zwigzane z ochrong danych osobowych majg zastosowanie do dokumentacji
zgromadzonej w zwigzku z postepowaniem i realizacjg umowy.
Zgodnie z art. 13 ust. 1i 2 RODO Zamawiajacy informuje, ze:
1) Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Zarzad Infrastruktury Miejskiej w

Stupsku, (zwany w dalszej tre$ci Administratorem):

a) adres Zamawiajgcego: 76-200 Stupsk, ul. Artura Grottgera 13,

b) numer telefonu: +48 59 841 00 91,

¢) numer faksu: +48 59 848 37 35,

d) adres e-mail: sekretariat@zimslupsk.pl ,

€) adres strony internetowej: https://www.zimslupsk.pl ,

2) Kontakt z Inspektorem ochrony danych osobowych w instytucji Zamawiajgcego: Katarzyna

Pierzchalska, adres e-mail: iod @zimslupsk.pl, telefon 59 841 00 91,

3) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg na podstawie:

a) art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w celu wypetnienia obowigzkdw prawnych cigzacych na
Administratorze (w celu realizacji zadan jednostki w zakresie wynikajacym z przepiséw
prawa w szczegélnosci Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz
Ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych);

b) jak rowniez, na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO w celu zawarcia umowy oraz jej
realizacji, a takze udokumentowania postepowania i jego archiwizacji,
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4) Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych beda osoby lub podmioty, ktérym dane zostang
udostepnione w oparciu o art. 3 ustawy o dostepie do informacji publicznej,

5) Pani/Pana dane osobowe pozyskane w zwigzku z prowadzeniem niniejszego postepowania
moga zosta¢ przekazane podmiotom przetwarzajgcym dane w imieniu administratora
danych osobowych np. podmiotom $wiadczgcym ustugi IT, technologiczne oraz doradcze, w
tym ustugi prawne, jak réwniez uprawnionym organom lub instytucjom publicznym
upowaznionym do tego na podstawie przepiséw prawa powszechnie obowigzujacego,

6) Pani/Pana dane osobowe bedy przechowywane zgodnie z Jednolitym Rzeczowym
Wykazem Akt obowigzujgcym u Administratora,

7) Obowigzek podania przez Panig/Pana danych osobowych jest wymogiem ustawowym oraz
umownym, niepodanie okreSlonych danych bedzie skutkowato brakiem mozliwosci
ubiegania sie o udzielenie zamdéwienia oraz zawarcia umowy,

8) Jesli reprezentuje Pani/Pan oferenta lub inny podmiot, dane kontaktowe przetwarzane sg w
zwigzku z Pani/Pana funkcjg lub relacjg z podmiotem, w imieniu ktérego Pani/Pan
wystepuje. Dane te pozyskaliSmy bezposrednio od Pani/Pana lub otrzymalismy je od tego
podmiotu,

9) w odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie bedy podejmowane w sposéb
zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO, jak réwniez Pani/Pana dane osobowe nie
bedg przekazywane do Paristwa trzeciego

10) na podstawie art. 15 RODO posiada Pani/Pan prawo dostepu do danych osobowych
Pani/Pana dotyczacych,

11) na podstawie art. 16 RODO posiada Pani/Pan prawo do sprostowania Pani/Pana danych
osobowych,

12) na podstawie art. 18 RODO posiada Pani/Pan prawo zadania od Administratora
ograniczenia przetwarzania danych osobowych z zastrzezeniem przypadkéw, o ktérych
mowa w art. 18 ust. 2 RODO; prawo do ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania w
odniesieniu do przechowywania, w celu zapewnienia korzystania ze $rodkéw ochrony
prawnej lub w celu ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z uwagi na wazne
wzgledy interesu publicznego Unii Europejskiej lub panstwa cztonkowskiego,

13) posiada Pani/Pan prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych, gdy uzna Pani/Pan, Ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana
dotyczacych narusza przepisy RODO,

14) w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO nie przystuguje Pani/Panu prawo do
usuniecia danych osobowych,

15) w zwigzku z art. 20 RODO nie przystuguje Pani/Panu prawo do przenoszenia danych
osobowych,

16) na podstawie art. 21 RODO nie przystuguje Pani/Panu prawo sprzeciwu, wobec
przetwarzania danych osobowych, gdyz podstawg prawng przetwarzania Pani/Pana danych
osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. c RODO.

4. Administrator doktada wszelkich staran, aby zapewni¢ wszelkie srodki fizycznej, technicznej i
organizacyjnej ochrony danych osobowychprzed ich przypadkowym czy umysinym
zniszczeniem, przypadkowg utrata, zmiang, nieuprawnionym ujawnieniem, wykorzystaniem czy
dostepem, zgodnie ze wszystkimi obowigzujacymi przepisami.

§ 14.
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego dwa dia Wynajmujacego, a jeden
dla Najemcy.

Podpis Wynajmujgcego Podpis Najemcy

577




6/7



/2024

roku

Zatgcznik graficzny nr 1 do umowy najmu nr ........
ZdNia e

Rzut lokalu

b
h

y
[~ 4
<4
74
< Al

e

% AARAARAN] =
4 AR R
¥

S G N\
3 06 o )

4544
S
N
N
“
S
T

Y

JIXIIXLIE LT

L | T 001 oic

%
—

KA LA X LA LT K

JAILLLYL

|
177
ﬁ

0.2

7
GASTRONOMIA
% ‘]l
= -

]
:

b
: & 8ls 9/

L

FOEETFESATETEFTE

Z

%

i

777

/s
i
T BEEE PO TREEEEE A







